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INFOMOMENT BUURTBEWONERS 03 02 2020

Agendapunten:

1. Technische voorstelling project
Voorstelling aannemer Hooyberghs
Begeleiding VVD

Voorstelling kerngroep

Contactgegevens
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Volkswoningen van Duffel

m Uw partner in sociaal wonen
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Bestaande toestand
Nieuwe toestand
Vormgeving
Planmateriaal
Duurzaam bouwen
Fasering

Ontwerp buitenaanleg

Sfeerbeelden buitenaanleg
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BESTAANDE TOESTAND
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BESTAANDE TOESTAND

NB1 - site Lindelei - Hogevelden

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel



BESTAANDE TOESTAND

NB1 Lindelei - Hogevelden: afbraak van 33 wooneenheden + 26 garageboxen

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel



BESTAANDE TOESTAND
NB1-site Lindelei - Hogevelden
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NIEUWE TOESTAND
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STEDENBOUWKUNDIG CONCEPT (ARCHITECTUUR)

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel
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MIX VAN TYPOLOGIEN

NB1: 49 huurwoningen +11 koopwoningen

Blok D Blok C
3 huurwoningen 5 huurwoningen
Blok K Blok F Blok E Blok B
11 2 huurwoningen 3 huurwoningen 3 huurwoningen

koopwoningen

Blok Y Blok Z Blok A
9 huurwoningen 8 huurwoningen 4 huurwoningen
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Blok X
12
huurwoningen

PERWIIS
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CONCEPT - koop en huur
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. huurwoningen
. koopwoningen
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CONCEPT — mix van typologieén

. appartementen (huur)
. gestapelde woningen (koop)

. eensgezinswoningen (huur)
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MIX VAN TYPOLOGIEN

TYPE

Type 1 slaapkamer / 2 bewoners (aangepast):
Type 1 slaapkamer / 2 bewoners:

Type 2 slaapkamers / 3 bewoners:

Type 2 slaapkamers / 3 bewoners (aangepast):

Type 3 slaapkamers / 4 bewoners:
Type 3 slaapkamers / 5 bewoners:
Type 4 slaapkamers / 5 bewoners:

Type 4 slaapkamers / 6 bewoners:

Type 4 slaapkamers / 6 bewoners (aangepast):

TOTAAL

huur

2 woningen
17 woningen
5 woningen

4 woningen

17 woningen

3 woningen

1 woning

49 woningen
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koop

1 woning

8 woningen

2 woningen

11 woningen
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CONCEPT - ontsluiting

collectieve buitenruimte
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CONCEPT - fiets

individuele fietsenstalling

. collectieve fietsenstalling
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CONCEPT - auto

oy

ondergrondse parking
. parkeren koopwoningen
_ parkeren bezoekers
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VORMGEVING
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VORMGEVING

Inzetten op sferen

Archetype van het huis

- Authentieke materialen

- Dorps karakter

- Aansluiting met de omgeving

- Warm kleurenpalet
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VORMGEVING

Inzetten op materialenpalet (voorlopig voorstel)

- Individuele voordeur in contrastkleur
- Rode baksteen die aansluit bij de omgeving

- Baksteen in verschillende verbanden

- Luifels en dorpels in architectonisch beton

- Rode dakpannen
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VORMGEVING
Referentiebeelden architectuur

- Tint metselwerk - Verschillende metselwerkverbanden - Tint metselwerk
- Verschillende verbanden - Architectonisch beton - dorpels - Architectonisch beton — luifels, plint
en voegwijzen - Contrasterend schrijnwerk - Contrasterend schrijnwerk

- Contrasterende voordeur
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VORMGEVING

Beeld 1 — zicht vanuit Lindelei richting Zomerstraat
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VORMGEVING

Beeld 2 — zicht op collectieve doorsteek en binnenplein
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VORMGEVING

Beeld 3 — zicht vanuit Zomerstraat richting Lindelei
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VORMGEVING

Beeld 4 — zicht vanuit Zomerstraat richting Lindelei
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GEVELS
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Linkerzijgevel Blok A Voorgevel Blok A

Voorgevel en zijgevel blok A
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GEVELS

NENE

A
Linkerziigevel Blok X Voorgevel Blok X

Voorgevel en zijgevel blok X
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GEVELS
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Linkerzijgevel Blok Y Voorgevel Blok Y

Voorgevel aanzichten appartementen + Blok X, Y&Z
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PLANMATERIAAL
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PLANMATERIAAL
NB1 — Koop Blok K - gelijkvloers
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Type 3/4: 8 wooneenheden (Toegang op gelijkvioers.)

Type 4/5: 2 wooneenheden

Type 2/3 MIVA: 1 wooneenheid

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel 33




PLANMATERIAAL
NB1 — Koop Blok K: +1,+2

Type 3/4: 8 wooneenheden
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PLANMATERIAAL
NB1 —Blok X

+2
|

+1

+0

Type 1/2: 7 wooneenheden

Type 4/5: 5 wooneenheden
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PLANMATERIAAL

NB1 —-Blok Y
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Type 1/2: 6 wooneenheden

Type 1/2 MIVA: 1 wooneenheden

Type 2/3 MIVA: 2 wooneenheden

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel

+2

= N\ 7
= = = | -
1 =1 =t I

36



PLANMATERIAAL
NB1 -Blok Z

+0

S DR

Type 1/2: 4 wooneenheden Type 4/6 MIVA: 1 wooneenheid

Type 1/2 MIVA: 1 wooneenheid

Type 2/3 MIVA: 2 wooneenheden
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PLANMATERIAAL
NB1 -Type 3/5 eengezinswoning
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Type 3/5 : 17 wooneenheden
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PLANMATERIAAL
NB1 -Type 3/5 eengezinswoning
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Type A 1/2: 17 woonheden
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DUURZAAM BOUWEN

40



DUURZAAM BOUWEN

- Compacte bouwvolumes

- Zorgvuldig gekozen daglichtopeningen
- Aandacht voor oriéntatie

- Duurzame materialen

- Verwarmingsinstallatie

* HUUR appartementen: Collectieve elektrische bodem/water warmtepomp in
ondergrondse parking op basis van collectieve geothermie

* HUUR ééngezinswoningen: Individuele lucht/water warmtepomp

e KOOP: Individuele elektrische warmtepomp op basis van collectieve geothermie

- Ventilatie op basis van ventilatietype C

- Productie sanitair warm water
 Elektrische boiler
* Individuele PV-panelen
- Regenwater:

* Hergebruik bij 2 aftappunten per woning
* Buffering en infiltratie van regenwater
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FASERING
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FASERING

Onder voorbehoud

43

Duffel

ciale woningen te Duffel / Volkswoningen van
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FASERING

Onder voorbehoud
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Duffel
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FASERING

Onder voorbehoud
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FASERING
Onder voorbehoud
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FASERING
Onder voorbehoud

Werfinrichting

S
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FASERING

Onder voorbehoud

48
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FASERING
Onder voorbehoud

FASE 4

[ Atrask bestaanc volume

[ Reatisati nieuw volume

[/77) realisatie omgevngsaanieg
@]  Veruis in gebruiknsme

<« vemuis ut georuikname
4@: Werfinrichting

R
) Fase

ning inplanting op
ndi
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TIMING
Onder voorbehoud

FASE 1
Renovatiewerken toegankelijkheid Perwijs
Realisatie bovengrondse fietsenstalling

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel

- Afbraak 8 WE

FASE 2
+ Nieuwbouw

FASE 3
- Afbraak
+ Nieuwbouw

FASE 4
- Afbraak
+ Nieuwbouw

19 WE (huur)

10 WE
14 WE (huur)

15 WE
16 WE (huur)
11 WE (koop)
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TIMING
Onder voorbehoud

START

FASE 1

FASE 2

FASE 3

FASE 4

werken

einde architectuur en infrastructuur

einde architectuur en infrastructuur

einde architectuur en infrastructuur

einde architectuur en infrastructuur

Totaal termijn project:  +/- 6 jaar

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel

augustus 2023

+ oktober 2023

+ september 2025
+ juli 2027

+ april 2029 (huur)

(huur)
(huur)

(huur)
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ONTWERP BUITENAANLEG
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SFEERBEELDEN BUITENAANLEG
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SFEERBEELDEN BUITENAANLEG

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel




SFEERBEELDEN BUITENAANLEG

NB2 & NB3 bouw van 52 + 10 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel
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N7

1. B&R Bouwgroep
2. Hooyberghs
3. Realisaties




N7

B&R BOUWGROEP



- B&R DEVELOPMENT - BUSINESS DEVELOPMENT - AGBB - BREBUILD - E. ROMBAUT
- B&R CONSTRUCT - ZORGCOMPLEX - ARKANA - CHRISTIAENS - HOOYBERGHS

ONTWIKKELING BOUW

PRODUCTIE SHARED
& AFWERKING SERVICES

-PIANI
- SEDS
- VAN DE CRAEN
- VAN DE CRUYS

- ALCOMEL - B&R FACILITY - BTI
- ALUSERVICE MANAGEMENT - INTO FACILITIES
- ATA - B&R LOGISTICS - PEARL HOMES

- B&R ACADEMY -ICT - PREVENTIEDIENST
- MARKETING & - JURIDISCHE DIENST - VERZEKERINGEN
COMMUNICATIE - PERSONEELSDIENST - SUSTALUTIONS

- FINANCIELE DIENST




N7

HOOYBERGHS



» Meteen mee aan tafel
> Kwaliteit primeert

» Altijd prijsbewust

() HOOYBERGH R o

Algemene bouwonderneming YA bouwbedrijf

ONDERDEEL VAN B&R BETROUWBARE
Bouwgroep BOUWPARTNER

5 PIJLERS

» Openbare gebouwen

ISO, VCA en klassering

» Sociale woonprojecten » Veiligheid is onze
topprioriteit

» 1S09001:2015

» Commerciéle woonprojecten

» Zorginstellingen

_ : > 1S014001:2015
» Ziekenhuizen

> VCA** - certificaat




Hooyberghs: De cijfers

Omzet 2022

€ 139.610.000




Hooyberghs: Personeelsbezetting

Arbeiders 60
Bedienden 98

TOTAAL 158




Hooyberghs: Werven

Omzet per sector 2022

In uitvoering: 37

38% 3%

Residentieel
33%

Opstartende werven: 8

| —

Openbaar
26%

= CBO = Residentieel = Openbaar = Aanneming




Project- en werfcoordinatie

Hooyberghs werfteam

A\

Projectdirecteur = Koen Deswert

A\

Projectverantwoordelijke =
Matthijs Wils

> Werfleider




Veiligheid is onze topprioriteit

B&R - eigen interne preventiedienst

» preventieadviseurs
» Maandelijks worden alle Hooyberghs werven bezocht
» Certificaten

= VCA**

= |SO 9001/2015
= |SO 14001/2015



SORRY VOOR DE MOGELIJKE HINDER,
MAAR WIJ BOUWEN IETS MOOIS.

Zie je verbeterpunten?
Improve@hooyberghsbouw.be

Onderdeel van (11’() st;&me




REALISATIES



T“* ol
I

Hooyberghs
Nieuwe sociale woonwijk “Ter Heide” te Aarschot _gefaseerde uitvoering
Opdrachtgever: Cnuz



) |
B
. - s 2
| |
|

Hooyberghs

44 sociale appartementen te Antwerpen
Opdrachtgever : ABC cvba




Hooyberghs
Uitbreiding WZC Ten Kerselaere met 36 assistentiewoningen te Heist-op-den-Berg
Opdrachtgever: Emmals Ouderenzorg



Hooyberghs
28 zorgstudio’s voor Martha Flora te Goes (NL)
Opdrachtgever: Dunavast Il




Q) B&R

Bouwen begint bij ons



WAAR KAN (BUURT)BEWONER TERECHT MET VRAGEN/OPMERKINGEN?

Hooyberghs werfteam

» Eerste aanspreekpunt
Matthijs Wils
via Mail
via brievenbus aan werfkeet

» Werfleider: tweede aanspreekpunt

»Algemeen: improve@hooyberghsbouw.be

NB1: Lindelei — Hogevelden . 49 + 11 sociale woningen te Duffel / Volkswoningen van Duffel
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mailto:improve@hooyberghsbouw.be

WERFINRICHTING Fase 1

....
-

Container elektrische fietsen/ bromfietsen

- -
- o
. Sanitaire keet

—

werfafsluiting

torenkraan
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WERFINRICHTING Fase 2

Hogeveld?fn
_|__--— 00 00 4
e . e———
| hs
Ll [— 0 TEIEEET T =z e
| : [s] ggg [
: S S By >
N R )
| s
| X e
I = l; 'z I - : i i

0 o
0 o

e i : [l i
Schaftkeet ! i b
] e 1 1 o l .; I
- o |
. Sanitaire keet

Container elektrische fietsen/ bromfietsen

B type 112
£ type 213

Elok X
10.00 TAW

—

werfafsluiting

torenkraan
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Technische voorstelling project
Voorstelling aannemer Hooyberghs
Begeleiding VVD

Voorstelling kerngroep
Contactgegevens

Vragenronde

m Uw partner in sociaal wonen

VOLKSWONINGEN VAN DUFFEL

Verhuisregels
N
Nieuwe huurprijs
y
~ )
Absolute voorrang
g Y,
N
H E kk
HH en-op-een gesprekken
Y,

IDHI Verhuisondersteuning

78



@ Ok w D =

Technische voorstelling project
Voorstelling aannemer Hooyberghs
Begeleiding VVD

Voorstelling kerngroep
Contactgegevens

Vragenronde

WDI'\\ partner in sociaal wonen

VOLKSWONINGEN VAN DUFFEL

Verhuisregels

Enkele algemene verhuisregels bij renovatie:

* Wij zijn verplicht om te ‘herhuisvesten’ tijdelijk
of definitief.

* De huurder heeft de mogelijkheid om terug te
keren naar de wijk indien aangepast aan zijn
gezinsgrootte

» OVER en ONDER bezetting mag niet
bvb: type 1/2 is voor koppel of alleenstaande



@ Ok w D =

Technische voorstelling project
Voorstelling aannemer Hooyberghs
Begeleiding VVD

Voorstelling kerngroep
Contactgegevens

Vragenronde

MLD Uw partner in sociaal wonen

VOLKSWONINGEN VAN DUFFEL

Verhuisregels

Terug naar de wijk? Ja, maar...!

» De woning MOET aangepast zijn aan je gezinsgrootte
bvb: een alleenstaande kan niet in een woning type % (3
Slaapkamers / 4 bewoners)

» Wat kan wel?:
alleenstaande of koppel: woning 1 of 2 slaapkamers
alleenstaande of koppel + 1 kind: woning 2 of 3 slaapkamers
alleenstaande of koppel + 2 kinderen: woning 3 slaapkamers
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Technische voorstelling project
Voorstelling aannemer Hooyberghs
Begeleiding VVD

Voorstelling kerngroep
Contactgegevens

Vragenronde

MLD Uw partner in sociaal wonen

VOLKSWONINGEN VAN DUFFEL

Verhuisregels

Tijdelijke verhuis

U WIL en KAN terugkomen naar uw oorspronkelijke wijk

U verhuist tijdelijk naar een woning van Volkswoningen of
privé

Deze tijdelijke verhuis zal langer duren dan bij renovatie.

Wij gaan samen met jou op zoek naar de beste
tussenoplossing voor jou.

Je huurprijs in een tijdelijke woning mag niet hoger liggen
dan wat je nu betaalt
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Verhuisregels

Definitieve verhuis

» Redenen om meteen definitief te verhuizen:
Je wil slechts 1x verhuizen?
Je KAN niet terug naar de wijk?
Je wil liever naar iets gepaster?

« Je krijgt een nieuwe huurovereenkomst met huurprijs van
die woning.
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Nieuwe huurprijs

Nieuwbouw woningen zullen opnieuw worden geschat in
huurprijs

Boven en ondergrens huurprijs zal stijgen
Patrimoniumkorting valt weg

Resultaat: nieuwe woningen hebben meestal hogere
huurprijs

|-> Maar lagere energiekosten én meer comfort
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Absolute voorrang

Absolute voorrang gaat in vanaf 1,5 jaar voor start project
Dus voorrang op alle andere kandidaten op wachtlijst
Dit geldt voor heel het patrimonium

Vanaf absolute voorrang: maandelijks overzicht van alle
vrijgekomen woningen - 10 dagen bedenktijd

I-bAIs er meerdere kandidaten dezelfde woning willen, zal
degene die eerst reageerde, de woning toegewezen
krijgen
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] E Een-op-een gesprekken
HH P gesp

Wij organiseren een-op-een gesprekken met elke bewoner

Op kantoor, tenzij dit omwille van gezondheidsredenen niet
kan

Om wensen en mogelijkheden te bekijken
Geen garanties of beloftes!

Na vergadering is er de mogelijkheid om gesprekken in te
plannen bij sociale dienst
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DH Verhuisondersteuning

Verhuisbrochure: tips en tricks rond verhuizen
Verhuisbrochure ophalen aan einde van vergadering
Geste van Volkswoningen: Tussenkomst met een max,

van 250 EUR. Vanaf 9 maand voor start project of bij
terugkeer.
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Wat is een Kerngroep?

b Brugfiguren tussen wijk en Volkswoningen

b Aanspreekpunten voor beide partijen

b Lossen geen problemen op,
signaleren problemen!

I.; Hebben altijd correcte informatie
l.; Weten bij wie je moet zijn met welke vraag

b Respecteer hun rol & privacy
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Voorstelling kerngroep
Wie is wie

Rachid Zarouali
* Lindenlei 30
 (0484/49.03.86 of rachid.zarouali@hotmail.com
 Beschikbaar: bellen of mailen voor afspraak

Jean Vonckx
» Hoge Velden 37
« 015/31 62 88
« Beschikbaar: Enkel op weekdagen tot 19u
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Informeren: op 3 manieren

Blijvende ondersteuning via sociale
dienst

Regelmatige vergaderingen met
kerngroep

Informatieoverdracht via
nieuwsbrieven
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CONTACTGEGEVENS BlJ EVENTUELE VRAGEN:

Technische vragen:
VVD: ralph.wauters@woonstroom.be

Hooyberghs: matthijs.wils@hooyberghsbhouw.be

Sociale dienst:
VVD: sociaal@woonstroom.be
015/30.79.91
Kerngroep: Rachid Zarouali en Jean Vonckx

ALGEMEEN NR VVD: 015/30.79.90

ALGEMEEN NR Hooyberghs: 014/68.90.60
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BEDANKT VOOR UW AANDACHT.

U vindt deze presentatie terug op
“www.volkswoningenduffel.be”

VRAGEN?
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